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Inledning

Geddebergsvagens Garagesamfallighetsforening ansvarar for underhall och fornyelse
av gemensamhetsanlaggningarna:

e (Garage

e Biluppstallningsplatser

Underhalls och férnyelseplanen ska svara pa foljande fragor:
e Vad ska underhallas?
e Nar ska underhallet utféras?
e Hur mycket kommer det kosta?
e Vad behdver goras innan underhall kan utforas?
e Vilken paverkan far utférandet av underhallet pa vara fastigheter?

1.1. Uppdatering av planen

Planen uppdateras varje ar av styrelsen i samband med budgetarbetet infor kommande
aret. Styrelsen gor da en avvéagning av vilka atgarder som ska planeras in i kommande
budgetar och gor en 6versyn pa de angivna tidshorisonterna pa samtliga
underhallsatgarder. Pagaende och tidigare beslutade atgarder som annu inte blivit
klara maste givetvis beaktas.

1.2. Tidshorisonter

Foljande tidshorisonter finns i planen:

e PO plan for innevarande ar (1 april t.0.m. 31 mars)
P1-3 tidsperiod for ar 1-3 raknat fran nuvarande ar
P4-10 tidsperiod for ar 4-10 raknat fran nuvarande ar
P11-20 tidsperiod for ar 11-20 raknat fran nuvarande ar

[}
[ ]
[}
e P20+ tidsperiod bortom 20 ar raknat fran nuvarande ar

1.3. Avgransning

Denna underhallsplan innehaller inte 16pande underhall, sd som snoréjning och
sandsopning.
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2. Sammanstallning

Under verksamhetsaret 2024/2025 planerar Geddebergsvéagens
Garagesamfallighetsforening foljande underhalls och forvaltningsatgarder:

Planera och atgarda trapanel (tvattas, skrapas, malas).

Hangrannor rengors i samband med arlig tunstadning.

Planera och atgarda pa nasta staddag genom att rensa bort mycket buskar och
sly, sérskilt in mot panelerna samt ta bort ogrés och vaxtlighet vid stupréren.
Planera och atgarda genom att mala nya vita linjer for P-platser.

Dialog inledd ( april 2024) med Liding6 stad gallande vem som ska sta for
kostnaden for att aterstalla kantstenar som skadas i samband med snérdjning.

3. Garage

3.1. Tak och Golv

Status

Betongstomme med balk pa mark. Trapanel pa gavlar och baksida, samt
mellan portar.

Asfalterat golv utan golvbrunnar eller inre avrinning. Bra fallriktning.
Tak betongpannor i block, lagda direkt pa trareglar utan papp eller dylikt.
Vipportar av normalt skick. Svart plat, med kapslade fjadrar. Lamellerna
atskilda med enklare nat. Bytta 2005.

Flera trapaneler mycket torra med sprucken férg.

Betongram; Pa nagra stéllen slapp av papp/tjarmaterial.

Asfalterat golv som garagen byggts pa saknar stod mot baksidan. Begynner att
rasa ut mot mark. Generellt pa samtliga omraden.

Begynnande skador pa betongramen.

Betongpannor av bedémd god kvalitet och skick.

Takbehandling av garageldngorna inklusive mossborttagning och byte av
trasiga takpannor utfordes av LA Takvard 2015.

P1-3: Bevaka begynnande skador pa betongramen.

P4-10: Planera och atgarda genom att rengéra takpannor (bor flyttas till P1-3 i
plan 2025-2026).

P4-10: Bevaka asfalterat golv for att kunna atgéarda innan golvet inne sjunker
och for att inte ge enkelt tilltrade till rattor.
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3.2. Vaggar och panel

Status
[ )

Plan
[ ]

Torrt trd och pa sina stallen gammal farg. Bor underhallas 16pande for att
undvika rotskada.

Rotskador pa panel och barande ram/karm for garageport samt fukt- och
rétskador pa panel.

Sprucken panel bor limmas och tack malas eller bytas for att undvika
accelererande rotskada.

Under verksamhetsaret 2023/2024 paborjades arbete med att planera och
atgarda trapaneler (skrapa, olja och tackmala). Offerter ar mottagna och
arbetet planeras utforas under verksamhetsaret 2024/2025.

PO: Planera och atgarda trapanel (tvattas, skrapas, malas).

3.3. Garageportar

Status
[ ]

Plan

Inbrott i garage under verksamhetsaret, utan synlig averkan pa Ias, i 1 garage
pa Larktunet och 1 garage pa Talltunet.

Portar pakord och bucklig Idetunet, [26:6], [26:7], Léarktunet [31:7] och
Talltunet [30:11], [30:15], [30:16], [30:19]

Inga atgarder planerade.

3.4. Hangrannor och stupror

Status
[ ]
[ )

Héngrannor, i mestadels gott skick.

De flesta stuprér mynnar direkt mot mark utan drénering eller stenkista.
Stupror har pa flera stéallen rérens sommar vanda in mot fasad, vilket kan ge
vattenskada vid frostsprangt ror.

Stupror pakort, kraftigt deformerat. Aven fastet skadat och maste bytas.
Féste for stupror saknas.

Héngranna kndckt, yttre upphéngning saknas. [Idetunet, garage 26:9]

PO: Hangrannor rengors i samband med arlig tunstadning.

P1-3: Planera och atgarda de felvanda stuproren, ersatta de kraftigt
deformerade stuprdren och fasten samt montera en rorkrok dar det &r mojligt.
P1-3: Planera och atgérda trasig hangranna och montera yttre faste for att
undvika ytterligare belastningsskada.
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3.5. Vegetation

Status
e Kiraftig vegetation runt garagen, som binder fukt och ger onddig belastning pa
fasaden.
e (Ogras och vaxtlighet under och runt stuprér. Bor tas bort for att undvika
fuktbindning.
Plan
e PO: Planera och atgarda pa nasta staddag genom att rensa bort mycket buskar
och sly, sarskilt in mot panelerna samt ta bort ogrés och véxtlighet vid
stupradren.

3.6. Elskap och Eluttag

Status

e Byte sensorer/skymningsrelaer pa samtliga garagelangor har skett under
verksamhetsaret 2022-2023.

e Under vintern 2023 har samtliga garage fatt ny elinfrastruktur som majliggor
framtida laddning i garagen med individuell matning.

e FElskap pa garagegavlar ar latt rostiga, och bor underhallas rostskydds
behandlas for att undvika dyrt byte.

e Elskap pa garagegavel kraftig algpavixt. Oppna dérrar och kolla status pé
insidan. Rengor utsidan med borste och Ajax. Forsiktighet vid ev. arbeten pa
insidan.

e Varje garagelamell har dubbeluttag, enfas 230V.

e Befintlig elanlaggning saknar individuella elmétare.

Plan
e PO: Inga planerade atgarder.

3.7. Armatur inomhus

Status
e Enkel belysning med glddljus.

Plan
e P1-3: Tillsatta arbetsgrupp for att utreda och ta fram forslag pa fornyelse av
armatur inomhus. Uppgift: Planera och atgarda genom att ersatta med LED
ljuskalla, 15W LED-ljuskalla med E27 sockel ger battre ljus och lagre
forbrukning.
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3.8. Armatur utomhus

Status
e Belysningen styrs langdvis med individuella ljusrelan pa garagegavel.
e Under verksamhetsaret 2023/2024 tillsattes en arbetsgrupp som utredde och
tog fram forslag pa ny lamplig armatur utomhus. Armaturen byttes sedan ut i
mars 2024.

Plan
e PO: Inga planerade atgarder.

4. Biluppstallningsplatser

4.1. Asfalten

Status

e Uteparkeringsplatser med asfaltunderlag i generellt gott skick.

e Under verksamhetsaret 2023/2024 undersoktes intresset for att medverka i en
arbetsgrupp med uppgift for att utreda mojlighet och konsekvenser av att flytta
parkeringsplatserna till garageportarna. Intresset for att deltaga i sadan
arbetsgrupp var svalt och styrelsen tog darfor beslutet att bordlagga fragan
med forslaget att fragan ska undersokas igen.

Plan
e P1-3: utreda mojlighet och konsekvenser av att flytta parkeringsplatserna till
garageportarna.

4.2. Malade linjer

Status

e Malade vita linjer for P-platser borjar bli otydliga slitna pa vissa platser.
Plan

e PO: Planera och atgarda genom att mala nya vita linjer for P-platser.

4.3. Kantstenar

Status
e Kantstenar losa eller forskjutna pa sina stéllen. Véxtlighet i grans mellan asfalt
och kantsten forstor asfalten och skjuter kantstenen. Kantstenar lossade eller
saknas, bor atgardas for att spara asfaltskanten.
Plan
e P1-3: Planera och atgarda kantstenar.



