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Angdende ansvar fér ledningar ingdende i Lidingé ga:9

Efter genomgang av forrittningshandlingarna for inrittandet av rubricerad gemensamhets-

anldggning antecknas foljande:

1. Tanliggningsbeslutet, bilaga 1, anges i

a. punkten 1 vilka anldggningar som ingar och hur anliggningen dr utférd med
hinvisning till forrittningskartan KA samt beskrivning B,
b. punkten 3 det utrymme som upplats for anliggningen i respektive i punkten

uppriknade fastigheter

2. Som bilaga 2 och 3 bifogas dels utdrag ur forrittningskartan KA, dels beskrivning B.
Forrittningskartan dr inte sa lattldst, men min tolkning dr att de av mig gronmarkerade
delarna av bilaga 2 (som ir ett forstorat utsnitt av forrattningskartan) visar pa ledningar for
kallvatten, regnvatten och spillvatten. Pa kartan har markerats (med svarta kryss i gron ring)
var de férmodade anslutningspunkterna till kommunens va-anliggning finns for de
fastigheter som omfattas av kartutsnittet. Pa motsvarande sitt kan hela omradets
anslutningspunkter noteras pa forrittningskartan, som foér tydlighetens skull kan ldsas
tillsammans med kommunens karta G6ver den kommunala va-anliggningen med

torbindelsepunkterna angivna.

3. Foreningens ansvar for ledningarna anslutna till kommunens va-anliggning bérjar vid
respektive forbindelsepunkt och omfattar ledningarna frin denna punkt fram till det att

enskild fastighetsidgares ansvar intrader.
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Nedan redogors oversiktligt om regelverket for gemensamhetsanliggningen och hur ansvaret bor
kunna fordelas mellan foreningen och enskild fastighetsigare for kallvattenledning och

spillvattenledning och vad som giller vid reparationsatgird avseende foreningens ledningar.

Genom anldggningsbeslutet att upplata utrymme f6r ledningar i de respektive deltagande fastighet,
har utrymmet for ledningarna gjorts samfillt f6r de 1 anldggningen deltagande fastigheterna, vilket
foljer av 14 § anliggningslagen (1973:1148). For anlidggningens utférande och drift utgor de
deltagande fastigheterna en sirskild anldggningssamfillighet, vilken forvaltas av Geddebergsvigens
Ledningssamfillighetsforening, se § 2 i foreningens stadgar (utdrag bifogas som bilaga 4). Férutom
for foreningen gallande stadgar och ovannimnda forrittningsbeslut, har féreningen i sin
torvaltning att f6lja lagen om férvaltning av samfilligheter (1973:1150), som foreskriver (19 §) att
foreningen 1 forvaltningen skall tillgodose medlemmarnas gemensamma basta och att varje enskild

medlems intresse dven skall beaktas i skilig omfattning.

Nir driftatgird, t.ex. en reparation av en ledning, behdéver vidtas pa del en del ingdende 1
gemensamhetsanligeningen dr det ddrmed samfillighetsféreningens ansvar och skyldighet att
genomfora atgirden. Den enskilde fastighetsigaren, vars fastighet savitt avser ledningen ar
upplaten for denna, aligger det att mojliggora for foreningen att genomfora reparationsatgirden. I
detta atagande ingar savil att ge fOreningens foretridare eller av foreningen anlitad entreprenor
tilltrade till fastighet och byggnad som att halla rensluckor och spolbrunnar tillgingliga f6r atkomst
tor underhalls- eller reparationsarbete. Foreningen uttaxerar driftskostnaderna av medlemmarna i
enlighet med gillande andelstalsfordelning, som i forevarande fall dr 1/112, det vill sidga samtliga

fastigheter deltar med lika andel 1 anlidggningen och dess driftskostnader.

Om det vid féreningens reparationsatgirder uppstar behov av ingrepp i enskild fastighetsidgares
byggnad eller mark, sa far de skador som intréffar till f6ljd av ingreppet aterstillas 1 gorligaste man.
Det saknas uttryckliga regler om hur sidana ingrepp skall ersittas 1 anldggningslagen eller i lagen
om férvaltning av samfilligheter, men i niraliggande lagstiftning, bostadsrattslagen (1991:614)
finns det en del bestimmelser hirom, t.ex. 7 kap 12 § som foreskriver att bostadsrittsinnehavaren
ej svarar fOr reparationer av t.ex. ledningar f6r vatten och avlopp som tjanar fler dn en ligenhet.
Radande praxis for bostadsrittsféreningens aterstéillande av det ytskikt i ligenhet som det annars
ankommer pa bostadsritthavaren att underhalla, dr att detta gors till normal och gingse standard.

Ett stambyte i ett flerfamiljshus betraktas som ett sedvanligt underhall och nir en
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bostadsrittsforening ar fastighetsigare ar praxis att enskild bostadsrittshavare ej ar berittigad till

nagon sarskild kompensation 1 6vrigt vid utférandet av arbetet.

I analogi med gillande praxis for bostadsrittsforeningar vid stambyten i flerfamiljshus och den
lagreglering som finns om bostadsrittsforeningens underhallsansvar och aterstillandeskyldighet av
ytskikt, d4r min rekommendation till er att planera for ett genomférande som liknar detta
torhallande. Dock bor foreningen ej pata sig ansvaret for att utfora ytskiktsaterstallandet utan 1
stillet betala ut en rimlig ersittning som betalning/bidrag till fastighetsigaten for dennes eget
aterstillande. Anledning till den sistnimnda rekommendationen ir att det blir betydligt enklare om
fastighetsagaren sjilv bade upphandlar och later utfor detta arbete i sin egen fastighet, efter att
foreningen dterstillt bottenplatta, eller annan del av fastigheten for dtkomst av det till f6reningen
upplatna ledningsutrymmet. Pa sa vis styr fastighetsigaren helt sjilv 6ver processen och valet av
savil utférare som utférande, med en ersittning frain fOreningen som baseras pd en

kostnadskompensation for ett standardutférande.

Eftersom det inte finns nagon 1 anlidggningsbeslutet utpekad férbindelsepunkt f6r nér ledningarna
for kallvatten och spillvatten 6vergar fran féreningens ansvar till den enskilde fastighetsigarens, ar
min rekommendation att fortsitta havda den princip som féljer av féreningens egna ordningsregler,
bilaga 5. Avgrinsningarna som dir framgar, rormuffen 1 bottenplattan f6r spillvattenledningen och
avstangningsventilen i respektive fastighet for kallvattenledningen framstar som praktiska och vil

avvigda.
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