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Inledning
Geddebergsvagens Ledningssamfallighetsforening ansvarar for underhall och
fornyelse av gemensamhetsanlaggningarna:

e Spillvattenledningar (avlopp)

e Regnvattenledningar

e Kallvattenledningar

e Centralantennanlédggning for radio och television

Underhalls och férnyelseplanen ska svara pa foljande fragor:
e Vad ska underhallas?
e Nar ska underhallet utforas?
e Hur mycket kommer det kosta?
e Vad behdver goras innan underhall kan utforas?
e Vilken paverkan far utforandet av underhallet pa vara fastigheter?

1.1. Uppdatering av planen

En ny version av planen gors varje ar av styrelsen i samband med budgetarbetet infor
kommande aret. Styrelsen gor da en avvagning av vilka atgarder som ska planeras in i
kommande budgetar.

Uppdatering av planen gors dven kontinuerligt under aret i samband med att
uppdaterade underlag tas fram, till exempel resultat av inspektioner eller béttre
kostnadsuppskattningar.

1.2. Tidshorisonter

Foljande tidshorisonter finns for atgarder som utfors inom kommande 5 arsperiod:
e PO plan for innevarande ar (1 april t.o.m. 31 mars)
e P1 tidsperiod for ar 1 raknat fran nuvarande ar
e P2-4 tidsperiod for ar 2-4 raknat fran nuvarande ar

Atgarder som ska utféras senare anges med ungefarligt ar fér genomférande.
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2. Sammanstallning av underhall

Under verksamhetsaret 2024/2025 planerar Geddebergsvéagens
Ledningssamfallighetsférening foljande underhalls och forvaltningsatgarder:

e Bevakning av regnvattenledningar (dagvatten) bl.a. med avseende pa s.k.
sandbrunnar

Styrelsen har sammanstallt forvantat underhall enligt tabellen nedan med malet att fa
en grov uppskattning av kommande underhallskostnader. Bedomd kostnad och
livslangd &r for samtliga punkter enbart indikativa vérden. Det finns idag inga
inspektioner genomférda av regn och kallvattenledningarna, angivna tidpunkter och
kostnader ar hogst osakra och enbart baserade pa rimlighetsbedomningar gjorda av
styrelsen.

Bedémd Foreg Bedomd Nasta
Kostnad atg. Ar Livslangd atgard  Ar kvar
SPILLVATTEN
Stambyte 15 000 000 2021 50 2071 47
REGNVATTEN
Relining 1 000 000 1977 50 2027
Relining 1 000 000 1977 55 2032 8
Relining 1 000 000 1977 60 2037 13
Relining 1 000 000 1977 65 2042 18
Relining 1 000 000 1977 70 2047 23
KALLVATTEN
Stambyte 15 000 000 1977 100 2077 53
CENTRALANTENN
Kabel-TV 50 000 2010 20 2030 6
Antenn 20 000 2010 20 2030

Annu inte fonderat underhall for kommande 23 &ren uppgar till ca 5 Msek vilket blir
200 000:- per ar eller 1785:- per ar och fastighet.
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3. Ledningar

Da de tekniska livslangderna pa ledningarna ar valdigt 1anga behover dven planen ha
en lang tidshorisont vilket inkluderar nasta forvantade storre underhall for samtliga
delar av gemensamhetsanlaggningarna. Underhalls- och fornyelseplanen ligger som
grund for hur mycket pengar som avsatts till underhallsfonden.

Nar underhall av ledningarna som ingar i gemensamhetsanlaggningarna ska
genomforas far det i manga fall stor paverkan pa vara fastigheter. Underhalls och
fornyelseplanen &r saledes dven en hjélp for samtliga medlemmar att planera
underhall for egen fastighet.

3.1. Spillvatten

Ansvar

Foreningen forvaltar spillvattenledningar (avlopp) fran kommunal anslutningspunkt
vid fastighetens tomtgrans till och med samlingsledningar, langsgaende ledning under
husets bottenplatta fram till och med avgreningen mot respektive fastighet.
Foreningen forvaltar &ven spolbrunnar for avloppsvatten (dagvatten och spillvatten).

Status

e 2021: Samtliga avloppsledningar som ledningssamfalligheten ansvarar for har
renoverats genom relining, ett flexibelt foder av polyester samt epoxiharts har
installerats inuti de befintliga ledningarna. Sammantaget har underhall gjorts
for lite drygt 1 km avloppsledning inkluderande 220 grenforstarkningar.

e 2023: Samfélligheten har inlett ett garantiarende inom ramen for
entreprenadgarantin gallande Talltunet 18. Entreprendren har atgardat felet.

e 2024: Samfélligheten har inlett ett garantidrende inom ramen for
entreprenadgarantin gallande nagra fastigheter (Furutunet 3, Larktunet 17,
Talltunet 8) mot bakgrund av réranalys utford av Aquademica.

e 2025-2030: Spolning och filmning.

e 2026: Garantibesiktning skall utféras i god tid innan den for entreprenaden
gallande garantitiden pa fem (5) ar 16pt ut (2027-01-18). Garantibesiktningen
skall omfatta filmning av samtliga punkter som i Slutbesiktning bedémts som
Grad 2 eller hogre, samt av de platser dar foreningen under garantitiden fatt
indikationer pa majliga problem eller behovt atgarda med spolning eller
liknande. Journal med datum och tid for sadana atgarder skall foras, och
uppréttas enligt 6verenskommelse mellan Bestéllaren och Entreprentren.
Filmning skall utforas utan foregaende rengoring. Filmningen skall utféras av
certifierat foretag, enligt T-25 déar sa ar mojligt. Arbetet utfors pa
Entreprendrens (TE) bekostnad. Bestéllaren kallar till Garantibesiktning inom
5 ar.

e 2071: Stambyte eller relining
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Paverkan pa fastigheter vid underhallsarbete
e Traditionellt gérs underhall genom stambyte da ledningarna bilas fram ur
bottenplatta och byts ut. Stor paverkan da i princip ett dike bilas fram genom
hela undervaningen i samtliga fastigheter.
e Relining: Paverkan pa fastigheter minimeras da enbart haltagning behovs for
att na ledningarna pa vissa platser.

3.2. Kallvatten

Ansvar

Foreningen forvaltar kallvattenledning fran kommunal anslutningspunkt vid
fastighetens tomtgrans och fram till avstangningsventil i huset (innan vattenmataren).
Vattenmataren dgs av kommunen. Ledning efter mataren ar fastighetsagarens ansvar.

Status
e Inga kénda brister.
e Roren &r gjorda av koppar och har darmed betydligt langre livslangd an spill-
och regnvattenanlédggningarna.

Plan
e 2077: Stambyte

Paverkan pa fastigheter vid underhallsarbete

e Underhall av kallvattenledningar gors via stambyte da ledningarna byts ut
mot nya. Kallvattenledningarna ar for manga langor dragna i bottenplattan
genom hela langan. Ska dessa ledningar bilas fram blir paverkan pa
fastigheterna stor.

e Alternativ till att bila fram och byta ut gamla kallvattenledningar bor
undersdkas. Dra nya ledningar i mark utomhus kanske kan vara béttre for
en del langor.

3.3. Regnvatten

Ansvar

Foreningen forvaltar ledningar for regnvatten (dagvatten) fran kommunal
anslutningspunkt vid fastighetens tomtgrans till och med stuprérsanslutning i
markniva vid husliv. Detta bor forstas som att liggande samlingsledning under husen
samt staende stam fran denna, upp till markniva forvaltas av foreningen, medan
samtliga stuprér, hangrannor ar varje fastighetsagares ansvar. Féreningen forvaltar
aven spolbrunnar for avloppsvatten (dagvatten och spillvatten).

Status
e Lovsilar inventerades 2022-2023.
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e | manga hus gar stupror rakt ned i markréret, och det kan saknas l6vsil som
hindrar I6v, barr och grenar att ga vidare ned i markledningarna. Da det ligger
I foreningens intresse att markroren inte fororenas med blad etc. bor det
atgardas med att korrekt installerade lovsilar finns pa samtliga platser.

e Stuprdr bor monteras sa att den sk ’sommen” (ldngsgaende rorskarv)
monteras utat. Vid frostsprangning kommer da vattnet att spruta utat och inte
in pa fasad.

e Foreningen bor ha en instruktion for byte och underhall av langornas stupror
och hangrannor, sa att det byts pa ratt satt, och till ratt och enhetlig modell.

e PO: Inspektion planerad genom filmning av regnvattenledning. Atgérder
bestams efter besiktning da livslangd och kondition faststéllts.

e P2-4: Se dver behovet av lov-silar.

e 2027-2047: Underhallning vid behov da ledningarna ar &ldre an forvantad
teknisk livslangd.

Paverkan pa fastigheter vid underhallsarbete
e Underhall genom relining: Stora delar av ledningarna gar att na fran de
staende stammarna dar stuproren ansluter. Behov for haltagning inuti vissa
fastigheter kan behdvas i de fall dar delar av ledningar inte gar att na utifran.

4. Centralantennanlaggning

4.1. Antenn & Kabel

Ansvar

Foreningen forvaltar centralantennanlaggning, genom en parabolinstallation som
ar monterad pa tv-boden med Boxer som signalleverantdr dar ocksa forstarkare
och fordelare finns. De digitala utsdndningarna sker via en central
bredbandsforstarkare som &r installerad och vidaresander alla digitala kanaler
(aven HD-signaler) som séands i det markbundna néatet fran Nackamasten.

Status
e Livslangden uppnadd.
e Parabolinstallationen (2st) monterade gaveln till garagelangan pa tv-boden
(Idetunet), kan monteras ned da den ej langre anvands.
e Forstarkar- och fordelare for centralantennanldggningen har monterats ned
under verksamhetsaret 2023/2024.
e De digitala utsdndningarna nyttjas fortfarande av ett antal medlemmar.

Plan
e PO: Lopande underhall.
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e P2-4: Se dver det framtida behovet, da de flesta boende har egen privat
installerad fiber, och manga ser TV via den egna fibern.

TV-bod
Ansvar
Foreningen forvaltar tv-boden for att kunna tillhandahalla
centralantennanlaggning.

Status
e Taket &r reparerat 2023
e Viggpanel ligger i/mot mark och kommer snabbt att bli rotskadad. Saga
panelerna en bit ovan mark, eller grav ut sa att panelens underkant far
luftning.
e Generell reng6ring av vaggar och golv kravs.

Plan
e PO: Planera och atgarda genom stadning av vaggar och golv.



